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r (r 1)

Sfvrelsen {ijr Bostadsråttsiijreningcn Nyberg får hårmed avge årsredovisning för räkenskapsårel 2 0 I 8.

2018 är förcningens 6,{e verksamhetsår.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom paranles a\'ser föregående år.

Förvaltningsberättelse

Information om verksamheten
Föreningcn har fill åndamål alt ftåIia medlerr ramas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus

upplåta bostadslägenheter och lokaler under n)ttjanderät och utan tidsbegränsning. Upplålelse får även

omfalta mark som ligger i aDslutning lill föreningens hlrs. om marken skall ånvändas som kolnplenent
till bostadslägcnhet eller lokal.

Föreningen har sitl säte i Järtålla.

St) relsen och öyriga fu[ktionärer

Onlina e st!rcIseledamöter
Christian wiokströn
Roger Marlhinsen
Sto-vlmina Popova
Ovc Maltsson
Jonna Karlsson

St!telsesappleanlet
'I eddy Lindström
Pclcr Tcngqvist
Christer Lundin

Ordindrie retisorer

Pcr Lindblom

Revisotssuppleanter

Peter Äshcim

Valherednhg
Linda Pettefison
Sto\l,ninå Pono\a

Allians Revision &
Redovisning AB

Allians Revision &
Redovisning AB

V ldfl t.o.n. åtsståmmin

Vul de L o. tft . årsstai mm n

Va hli t. o- m- å.xstdmnn n

Vald t.o.nl åtsstiimmnn

Ordlörande

Sekcterare

Ftjreningens finna tecknas, förufom av styrelsen, av styrelsens ledarlöter, t!å i förcning.

Styrelsen har under året hållit 9 protokollförda sammantråden.

A ode samt övrig crsättning lill st_vrelsen har Lrndcr årct uppgått till 133 501 kr(105328kr)inkl.
arbetsgivaravgifier.

llör styrelsens arbete firms en ansvärsförsäkring tecknad via Vardia Försåkring 
^B.

Vslda t,o.m. årssttim man
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Fåstigheter
Ftireningen åger fastighcren Jakobsberg 2: I 086.

Förenirrgens fåstighet består av llerbostadshus med totalt 65 (65) bostadsrätter med en

total bo)1a av 3762 (3762) kvln.

Det flnns 65 st parkerirrgsplatser, l4 st garageplatser och 3 MC-platser.

I:asligheten är frLllvärdeslörsäkad hos Vardia Irörsåking AB och inkludcrar ansvars och
husbocksfijrsäking. I försäkringen ingårockså bostadsräftstillägg.

Lokaler
Föreningen har I st lokaler för näringsverksamhel.
fetkramhet Yta bm Liiptid t.o.m.
Przzeria 122.5 2019'12 31

Bilsen,ice ,159.4 2019-12-31

Rostäder
Antal Typ lotal \ta
16 I rum & kök 737.8
27 2 rum & kök 1l:15.2
13 i rum & kök 907,5
9 :l runl & kök 781.2

Förvaltning
El & Fastighetssen'ice AB urför löpande besiktnilrg och inlomerar st]_relsen. Stvrelsen anser sig därmed
urfört tulig besiktning, rrågra allvarliga fel eller brister har inte upptäckts på fältigheten.

Avtal
Tcknisk ftjrvalhing inklusive fastighetsskötsel finns tecknat med El & Fastighetssen'ice AB (EFS AB).
Ekonomisk fij alrning finns techar ned Ekonomianalls AB.

Väsentliga hlindelscr under räkenskapsåret
B!1t ut belysning i portar samt trappbelysning med LED-teknik. Instållerat timerstyrning i tväftstugan i
porl 15.

Saritet.por. in harr)rs ul inän.lujoro.h igard;cl.

Förcningen höl1 en extra lireningssliimma 23 oktobcr där det valdes in nya stadgar.

Medlemsinformation
Föreningcn hade vid årcts slui 79 (87) medlemmar. Ingen enskild ägare innehar mer än 10% av
liireningens andelstal.

Samtliga bostadsrätter i töreningen var vid årets utgång upplåtlra- Under året har 7 ( l0) överlårelser skett
och godkänts av sl)rclsen.

Föreningens gållande stadgar har registrcrats hos Bolagsverket 2019-02-l4.

Stlrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda av ftjreningsstämman.L



Bostadsrä1lsföreningen Nyberg
Org.nr 713200-0659

Flerårsöyersikt
Nettoolllsåttning
Resultat före avskrivningar
Resultat eller finansiella poster
Balansomslutning
Bokfört värde&vm bostadslta kr

^rsavgifter/kvm 
bostadsltå kr

Lån/kvm bostads)1a kr
Cenonrsnittlig skuldränta %
Iastighetens be1åningsgrad %

Belopp vid årets ingirng
Disposition av föregående
års resultati
Avsättning underhållsloDd
Uttag underhållsfond
Ärets resultat
Belopp vid årets utgång

2016 201s
2 965 2 967
519 332
392 170

21 751 22 797
5 ,+00 5 177
612. 672

r |6 1474
3i

)1 ?1

r (r 1)

Föreningens ekonomi
Ärsaveifter
Ärsavgift erne är olöMndrade.

Fastiqhetsavsili/'skatt
tjnderlag 1ör bostäder är 0,3% på 28 968 355. lotal skatt 86 905 kr samt 1.0% av 3 838 000, total skarl 38
380 kr för lokalema. Skalten beräknas till 125 285krför2018. Fastighelsavgiflen är nax I 337 kr per
lägcnhel för lexering av hlreshusenhet.

Yltre undefiållsfond
Avsättning till f'öreningcns lond tur )' ltre underhåll görs. i enligher mcd lörcningcns sradgar, med 0,3 %
av fästighetens taxeringsvärde.

Fonderade medel redovisäs under bundet eget kapital.

2018
2951

624
230

2l 08:1

5 255
613
912

2
1',7

2011
2 950

248
168

21 438
5 327

670
I 067

2
)o

2014
2913

701
,t89

2l 214
5 55,1

610
| 6tI

30

Genonsnilllig skuldränta definieras som bokförd räntekostnad i förhållande till genomsnittliga
laslighetslån.

Fastighetcns bclåningsgrad delinieras son fåsiighetslån i förhåLlande till fastighetens bokförda värde.

Förändring aY egct kapital
I'Naiskr$Iål titFkrirnnrg

I ppliltclscavs mr.k

'l 460 900 I0 669 000 11',71 311

108 600
-600 000

979 914

i06 I l5

-r67 689
-t 08 600
600 000

629 426

-16'7 689

r67 639

230 125

230 125

16 739 700

0

0
0

230 125

16 969 82..{,.{,160 900 10 669 000



Bostadsrättsfijrcningen Nyberg
Org.nr 713200-0659

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till lijrlbgande stående vinstmedel (kronor):

balansemd vinst 629 826
årcts vinst 210 125

859 951

disponeras så att
Avsättning till )4tre undcrhållsfond enligl stadgeenlig resenering 120 114
i ny räkning överiijres 739 831

859 95t

4 ( r4)

Fond ]4tre underhåll 2018- l2-l I 979 9'74
Årets föråndring 120 1 1,1

- Fond fiir yttre underhåll efter stämmans beslut 2019-05-22 1 I00 088

Förcningen! re\ultat och 5tällning i övri€I liamgår av e11erföljande resultat- och balansräkDing samtg
kassafl ödesanalys med noter.



Bostadsrättsföreningen Nyberg
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Resultaträkning

Rörelsens intäkler
År'savgifter och hyror
Övriga int?iktcr

Rörelsens kostnåder
Planerat underhåll
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Övriga kostnader
Förvaltningskoslnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

Rörelseresultåt

Resulaå1 från finånsi€lla poster
R?intekostnader och liknande resultatposter

Resultåt cftcr finånsiellå poster

Rcsultat fiire skått

Årets r€sultat

5 (14)

2017-01-01
-2017-1211

2018-01-01
-2018-12-31

2 954 224
2r 250

2915174

-535',726
- 125 285

-1 2',7 t 561
-101 000
318 049
326 208

-2 671 429
291 645

-61 521

-67 s2t
230121

230124

230 125

4

5

6

2 936 089

13 798
2 949 887

-952 055
-135 175

-1 245 8t 5

-78 008
-290',l66
-3310r7

-3 032 836
-82 919

84 74r
-8,1741

-161 69n

-167 690

-167 681



Bostadsrättsföreningen Nyberg
Org.nr 711200-0659

Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Moletiella dnliiggni ngstillgå gltt
Byggnader och mark
Inventarier, verktygoch installationer

Summå ånläggningstillgångar

Omsätttringstillgångår

Ko ttfi istiga fordli g ur
Avgilts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar
Föruibetalda kostnader och upplupna intiikter

Kfissa och bank
Summa omsättningstillgång*r

SUMMA TILLGÅNGAR

Not 2018-12-31

6 (14)

2017 -t2-3r

20 0,1r 906
103 658

20 r45 564

20 145 564

19 7-/0 646
48710

19 819 356

19 819 356

123 803
r8 561

54 940
197 304

I 067 064
1261368

2t 043 724

50 033
160t

54 283
tll9t1

1 180 704
1292 621

21 438 185L



Bostadsrättsförenin gen Nybcrg
ors.nr 713200-0659

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kåpitål
Bundet egel kapilol
Medlenrsinsatser
Uppåtelseavgilter
Uppskrivningsfbnd
|ond f'ör )ttre underhåli

Frilt egel kapilal
Balanserad vinst eller förlust
Ärcts resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder rill kreditinstifi rt
Summa långfristigå skulder

Kortfristiga skuld€r
Skulder 1il I kredilinstitut
I-everantörsskuldcr
Övriga skulder
Upplupna kostnader och lijrutbetalda intäktcr
Summa kortfristiga skulder

STJMMA EGET KAPITAI, OCH SKIII,DER

Not

10

t1

7(r1)

2017-12-312018-r2-3r

292 900
4 r68 000

t0 669 000
9',79 9',71

16 109 874

629 826
210 125

859 951
16 969 82s

1 866 000
I 866 000

r 564 000
174 325
12046

497 528
2 247 499

21 rA3 124

292 900
4 168 000

10 669 000
I 471374

t6 601271

106 I 15
,16',7 689
138 426

t6 739 700

993 000
993 000

3 021 000
209 560

8 065
466 860

3 705 485

21 4J8 l8A



Bostadsrät1sftjreningen Nyberg
org.nr 7l3200-0659

Kassaflödesanalys

Dcn löpånde verksamheten
Resullal eller finansiella poster

Jusferingar för poster som inte ingår i kassaflödct
Kåssaflöde från den löpande verksamheten före
örändring av rörelsekapital

Kåssaflöde fråD ftirändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundlbrdringar
Förändring av kortfristiga lordringar
Förändring av leverantörssku lder
Fiiråndring av kortfi istiga skulder
Kassaflöde från den löprnde verksåmheten

Finansieringsverksåmhetetr
Amortering av lån

Kåssåfl öde {rån finånsieringsverksamheten

Årets kåssaflöd€

Likvida medel vid årets börjån
Likvida nredel vid årets början
Kursdifferens i likYida mcdcl
Kursdilferens i likvida medel
Likvida medel vid år€ts slut

8 (11)

2017-01-01
-2011-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

230 125

i26 208

556 313

13170
-| 617
-i5 235
31649

470 360

-58,1 000
-581 000

-r13 6,10

I 180 704

0
I 061 061

- 167 689
331 017

163 328

14 759
'7 131

26 501

2091,15

- 184 000
- l8,l 000

25 1:15

r 155 561

-2
1 180 70,1^



Bostadsråttsliren ingen Nyberg
Org. 713200 0659

Noter

9 (14)

Not I Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysningar
ÅrsredovisningenärupprättadienlighetmcdårsredovisningslagenochBFNAR20l2:lÄrsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipcmå är olödndrade jämfört lned föregående ar.

lntäktsredoYisning
lnkomstcr redovisas till verkligl värde av \'åd fiireningen fått eller bedknas fä. Dct inncbär att föreningen
redovisar inkonsler till nominellt belopp (läkturabelopp). Inkomsten från årsargifteD och hvresirtäkters
rcsultat avfiknas linjär1över den kalendariska perioden.

Fond fiir yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av töreningens låsiighct skcr cnligt S55 i föreningens sladgar.
Avsättning ska göras i enlighet med liircningen Lmderhållsplan. Om föreningen inte har en underhållsplan
ska det drligcn avsåttas minsl0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell prövning. värderats tiil belopp varmed de ber:ikn,lS infl)ta.

Kassaflödesånal"Ys
Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner som medför in- och utbetalningar

Skulder
Skulder har upptagits lill anskaflnilgsvärden där inget annal anges.

Atrläggningstillgångar
ljöreningens anläggningsrillgångar består av byggnad, m k & invent ier.

Materiella anläggningstiligångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackLLmulerade

avskirningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning på b,vggnad görs med en
komponcntavskivningsplan fiån och lned 201,1. 2018 har avskri!ningar gjorts med ca i.58% (1.58%) av
anskaffiingsv?irdet. Mark\'ärdet fu inle förenål för avskivning, utan cn even ell vårdenedgång hanteras
gcnom nedskrivning. N4arkvärder har skrivits upp under 2013 lill laleringsviirdct.

Resl\,ärdeD på in,'enlarier utgör eD o\,äsentlig del och har inte tagits upp lill något värde.

Avskrivning sker linjärt över den fonäntadc nlttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskri!ningsprocent tillåmpasl

Markanlåggningar
Nlaskiner och andra tckniska anläggningar
Inventaier

1.58 %
10 0/t,

20\



Bostadsrättsftireninsen Nvhcrs
Orq.nr ?13200-0659

l0 ( 14)

Kompo enti delning
Materiella anlåggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponentema ä ber)-dande och när
kompoDenterna har väsentligt olika nltjandeperioder. När en konponcnt i en anläggningstillgång b),ts
ut. utrangeras eventuell kvanarande del av den gamla komponenten och den nya komponentcns
anskaff'ningsr'ärde aktiveras. Utgif'fer lir löpande reparationer och underhåll redovisas som koslnader.

Skatter
Fastilrhetsav!jlVFasti shetsskatt
Fören;ngen beskattas genom en komnunal fastgihelsavgift på bostäder son högst 1år vara 0,3% av
la\eringsvärdet för bostadsdelen. Föreningens faslillhetsavgifl var lör räkcnskapsärcl 1 337 kr pcr
lägenhet. För lokaler betalar fören ingen statl ig fastighetsskatl ned I % av taxeringsvärdet f'ör lokalde len.

Inkomstskatt
En bostadsråttsförening, sonl skattcmässigl är att betrakta som ett privatbosladsföretag. beLastas

vanligtvis 
'nle 

med inkomstskatt. Ileskatlning sker med 22% för vcrksamheter som inte kan hänföras till
fästigheten, r ex avkastning på en del placeringar. Föreningen har sedan tidigare år eit skattem:issigl
underskott på I2 628 817 k.

Netloomsåttning
Rörelsens huvudintäkter, faktureradc kostnader, sidoinråkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efler finansiella poster
Resukåt eller finansiella intäkter och kosmadcr men före bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
l'öretagets samlade tillgingar.

Uppskattningar och bedömningår
Iastiqhetsön alt]1ine
Föreningen anses inte bedriva fastighetsförvaltning då sy1let med filreniigen inle är all skapa någon
avkastning uran tillhandaha boståder till törcningens rnedlemmar!,



tsosladsrä1ls|öreniogcn Nyberg
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Not 2 Årsavgifter och hyror

Ärsavgillcr boståder
llyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Planerat och löpande underhåll

F'aslighetsskötsel Dl'S
Underhåll fåslighel
Underhå11 tvättutrynmen
Underhåll yttre niljö

Not 4 Driftskostnader

EI

Vanen och ä,'1opp

Srådning o renhållning
Pappershämtning/Glas
Snöröjning./Sandning
Underhå11 TV-nåt
flnderhåll Brcdband
Övr lasiighelskostn avdr

Not 5 O!rigå kostnad€r

Fasti ghetsförsäkr premier
Förbrukringsinventarier
Förbrukningsmaterial/kontolsmaterial
Konsultkosinad åndring stadgar
Äl.savgift SBC
Övriga kostnader

2018

-25i1ir2
300 92,r

-r2r 988

-2 9s1224

-2 518 670
-300 925
-l 16 494

-2 9-16 089

2011

2011

93 19,1

580 068
5 870

272 923
952 055

2011

102 339
569 310
162 s l8
251 976

16 082
3t r76

5 9.11

106 452
0

I 2,ts 816

|(rr)

2017

60 440

I 055
2 551

0

6 100

2054
I 808

78 00&R,

2018

l0l 622
194 943
20 812
l8 348

2018

120 491
5823r1
171943
t0.1788

r6301
53 870
6 0,18

I 11 901
3 903

271561

2018

62 485

8 300
2012

17 500
6 100

500
1 102

t00 999



Bostadsdttsföreningen Nyberg
Ore.nr 7l3200-0659

Not 6 Fön'altningskostnad€r
Föreningen har inte haft några anställda och några löner har ej ufbetalats.

Lötrer och andrå ersättningår
Slyrelsearvode
Övriga f'öreningskostnadcr (ej eNättningar rned soc.avg.)

Sociala kostnåder
Ör riga , cir a ar g ilier enlig' lag .ch d,"1a.

Totala löner, ersättningår och socirlå kostnadcr

Fö11'altningsårvoden
Ekonomisk [öNallning
Rcvision

Not 7 Byggnader och mark

Ingående anskaff'ningsvärden
Anskafln ingsvärde mark
Utgåendc ackunluleråde anskaffnin gsvärden

Ingåonde avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående åckumulerade avskrivringar

lDgående uppskrivningar mark
Utgåetrde åcLumulcråde upp\kri\ ningar

Utgåend€ redovisatvärde

Taxeringsvär'den b1 ggnader
Taxeringsvärde11 mark

r2(i4)

80 151

5 185

85 J36

21279
21219

109 61s

185 ,15,1

22 980
208 4-t4

I00 800
I 0i0

101 830

3l 671

3t 611

133 501

r39 032

157 265

2018-12-31

1/ 525 092
561 000

l8 086 092

-8 713 186

2',7 t 260
-8 98,1 4:16

l0 669 000
t0 669 000

19170 616

27 881 000
l2 157 000
40 0J8 000

2011-12-31

t7 525 092
561 000

18 086 092

-8 441 926
-21 I 260

-8 71J 186

10 669 000
t0 669 000

20 0,ll 906

27 88r 000
r2 157 000
40 018 000q-



Bosf adsrättsfijrcningen Nvberg
Org.nr 711200-0659

Not 8 Inventarier, verktyg och installationcr

Ingående anskatTn ingsv?irden
Lltgående ackumulerade anskaffningsvärdcn

lngåcnde avskrivningar
Ärets avskrivningar
Utgående åckumulerådc åvskrivningar

Utgående redoYisat värde

Not I Förutbctalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbct försaik] prcmier
Ö!r örutb kosti uppl int

r3 (1,r)

2018-12-3r

369 7t2
369 712

-266 054
-5,1918

-32r 002

,18 710

2U17-t2-31

369',712
369 712

-206191
59 757

-266 051

103 6s8

2018-12-31

2t 006
33 9i4
54 940

2,011-12-31

20 169

33 814
54 283

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördehring åv lån.

Långivar€
SEB 150009,15

sEB 15001054
sEB 35523057

Ko(fristig del av långfristig skuld

Råntesåts

1.40
2.31
1,46

Dåtnm ftir
ränteändring

20 r9-06-28
202i-03-28
202r-0q-28

Lånebclopp
2018-12-31

I t80 000
925 000

I 125 000
3 :t30 000

I 564 000

Lånebelopp
2017-12-31

I 452 000
r 425 000
I l17 000
,1014 000

I 021 000

Not 1l Upplupna kostnadcr och fiirutbctalda intäkter

Upplupna arvoden
tJppl lagst sociala avg
Upplupna räntekostnader
Fijrutbetalda hyresi nl
ReYisionskostnader
Bokföri ng Ekonom ianalys
Vårme
EI

20r8-r2-31

67 550

716
253 06,1

18 500
35 050
89 172

t2 222
497 528

2011-12-31

87 200

27 398
972

2:13 693
l8 500

0

89 097
0

466 860^



Bosladsrättsföreningen Nyberg
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Not l2 Ställda säkcrheter

Säkerheter ställda till fttrmån fttr koncernfiirctåg
Fastighetsinteckning
Inteckningar i eget f'örvar

r4 (r4)

2018-12-31

r8 7,10 000
600 000

r9 340 000

2017-12-3t

rE 740 000
500 000

19 340 000

Not 13 Väsentliga händclscr efter räkenskapsårets slut
N) plantering ulanför port l7 på baksidan där piskslällni g tidigare slod.

Stlrelscn ska titta på olika altemativ lör att åtgärda lonsterbleck vars liirg flagnat av på fastigheten.
Den enda olfeft som kommit srr,"relsen fillhanda hamnade på cta 230Tkr.

Järtålla 2019-05 07

Per Lindblorr
Auktoriserad revisor

'for,,/*{'o*r,
Roger Marthinsen

a+ i) . h
.-,/L€t|4,2o','nc- fjPdr\,

Sro\ lrniira Popo\a t I

Min revis;onsberältelse har låmnåts 201 9-05-09
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Revisionsberättelse

Till rörenirgstnnnån i Bostådsriiilslör€ninged Nybe.g
().s.rr 711200-0659

Rrpport om årsredovisiliI1gen

Iag |a. uUiirl en rerision a! åNcdorisringer ftjr B.stadvddslörening.! Nlbrg ftr rikJskatsAlt] 2018

f-nllgl Drh lpp1ätini,ig har .irsr.dorisringen ufr.åtra1s i enliglret med årredotisrnrgslågen och ger en i aLla 1åsentliga arseender

'iittrisande 
bildr! lit rirscnt hrarsiella ställning|crdcn 2018 I2{toch,desslinansiellarc$tlrdllöraucrenlist

drcdorisnings!igen l ö.valLnii,g\Lrer.iftlsc! .t liirenlie n.d A6rcdo!j$jnsens ö!riea dcld..

l ae tilhtlrke. dir liir atl ft'.eniigsltåm u lästställer resultatrdkiinger och laldf!ibii|gef liir örningen.

.r!g lru utnn rclisi.nen erligi Irnenralional Stdiddds o. Auditing (lSA) och god rc!isiof\sed i S\e.ige Nlnr dnslar enLigl d*se
slande.de. bdski n s träNre i a\.s fi.l Ädna, ,r ,rJrdr. lag tu obcrccidc i 1örhilledc iill tör cniDecn cnliet god rcrisoEs.d i
Sle.ieeo.hhar i örrigllujlglortnilrrrkescrilkuans\rrcnligldessak.rv.

Jae ar.r att de.etilionsbe\iiidg hai i raintat ar Lilhiickllga o.h ii Drål\erligr !m gNnd lör nind urtdlmden

Der L nt.eLse! som har 
^Nrarct 

fir atr tirlred.ri$ingen ul]l.lilläs och atr d.n ge.en ratlvirard. b il.L lrligt nsrcdorisnirgslagen.
Sltds.n ans\{rd å\.n iir de! ini.nla konlroll son dc bcdölrer iir rödrändig 1ör att upträna cn årsrcdovisnile son int. innchålhr
tåeraaisenllili ieluktiglreer. \ d.e sic dessa belor på oegcntliehcter elier nrisslag.

Vid npprålld. ddr a\ årsrcd oliJingen dNrarar sqrdscn 1ör b.döoiirec! ar 1örcdigcis törniea atr 1bfisii11a l erksolrhere!. Dc
utpllscr. trtu så iir tilL:irryligt. on lörhillanden nn kri tlrerln ödlgnn art lo.arlL. \crlsänrhelen och rl1 anrtuda a.rågxnd.l onr
ibrtsaft drin. Anlqardei on lo, Lsalt drilt tilltulpas dock intc om sqrclscf alser afi likridcm ftroriDeer upphörd rned vedisarihctctr
ell. irteharnåeotreaListiskl alt..MrivlilL elr gijrerigolår d.rlu

Nliid mål är att rp!!å or rilrlie erad ar sikrhei on hn.urida års..dorisiinCm son h.lh$ irnc inrchnll.r nägra fiscndilra
lilahigh.te.. ra.. sig dess.teRtrfå oegetrtlighcrer eller nisstag. och alt llinDa eD rerisionsbcrättelse s.rn infelrålle.miru
utl.llordcn. Rimlle såkerliel iir !r h.g g.rd u! säle.her nef lr irgerr gnranli lör ru en revisbn snn utits enLigt ISA och g.d
rcrisioi\.d I Sre{pc .lhid lonnncr a1l ulptåck! cn !ås.!tlig felahiehct olr cn sädar 1ln!s. lclaktielictcr kar lplsieDa eNnd a!
oegentlirl,et.r cllcr missiag ocli aiscs rar. vls.rtliea om.Le enski1r.1l.r tillsturnars rinnig.n kan ft'rärias pel,crka dc ckorolriska
beslut som dnvån.1.r lalu. fred gfund iryedorilringeD

So'n deL a! en rc\ision cnlig ISA ar'ä[dujaC prolcssioiclh orndömc och ]rar or prclissioncllt slicltjsli inställnjne under liela

- ide.tilicrar odr b.dö erjagriskema fi. !rs.nlllga lel.Lktighere. ilrsred.!isnirgen. \.r sig des. b.ror fi o.gcftlighcler dler

aidanilsenLi!r liir all urgöru en Srurd lör njft urtaldrden. Rislicn liir dLL lfre uppllictd e. våsenllig ielukriglrel till liilld av
oegenllighelcr arhögrc iio lir c! räscntlig f.laktighcl som he...pd lrisnag. cft.Bon ocger ighctcr kan inncftfia ae{ddc i
nbkopi. fafalsknins. ersiktLigå ltelåmnaDde\ leldlti! inlormalior el1..lL\idrsrllunde u\ irrern k.nl..ll
- slxlld iag lrig c! fösridsc ei,d.n dd av inrling.ns int.dia k.ruoll solr har b.!dds. för lrin rcrislo! fbr atr utlbrma
gaiskning\ttgäder som irlii fligarned hiils_rn riLlomstdndielicterfe. mer inte1öraftltalamig om eUiktirilcren ider intema

- uNlrdod. jag Ltulllighdcn i dc r.d orisrirespr iNipcr solr.nrinds och rimlighctc! islrchcns uppskaltirgd i rcilol ir necn
och lilihö'and. uf f ltsnnrgdr
- J.u jae cn sllts.s on liimplighd.n i mr 3trreh. a vinder.nl.gnnd.t om f.nsall drin lid upprätland.t ar äiycdolisnnrgc!. lag

sådaii hrfdel-"c. cll.r ftrhållande. aD kar lcdrtillbc!dand. ftir.l oDi ftrcrhecns 1örmåga aft torlslfta lcllunhet.,. Onr jae

d.ar slllsadc! atr de1 finns er visenlL!! osnkerlreLslaklor. niåslejug i relisioisbe.rlreLse. lisri lftnlirksinhelen på npplysningenrx i
l$edolilrniecn om d.n riiscntliea osiike.herslakto ejler..nr sddan. upplylriigar.r otiihåckliea. lrod ifi.ra ntralaid d om
å'{cdovisningrn Mina slolsaLser baseks pi dc re\isionsbcris som inhlimldi fr.rm till datuDet 1ör rclisiors|eräLtehrn. l)ock lu
liantida |ä.dehr elln lijrhlllårddf göm att cn lörefilg iDte lhrge kan lo.t!åLta 1e.lsa hel€n.
- uh ärderdlae dor ör.rgripandc !rcs.nt.rioner. strukturen o.h n'nehälld i å6r.dolisnnrecn. diriblmd ulplylriledna. och om
åsr.dovi!rircor år{ed d. utrderlieeand. I msakliolcrna och h.inddseD! på cn såtr som ecr cn rlifi\ is0lde bild.

l4 !it!l. inlir.nera sttrciser onr Lrland alrat rclisioicns llancradc onlatning och inrilitlire sanrt tidFufklen liir d$. Ja! miste
octsi! nilbhcra os bel'dd-c.lir lla iak11qels. und.. .evilionef d:i.ibland de ereift,el Lx berydend. brist.r i dor iitcDa korl.o ll.r

B.cridrräfisfircninr.n Nrhcro a)re rr I l:1200-06i9
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Rapport om andra krar cnligt lagar och andra fijrfattningar

Ulötf nin re\i\ion ar ar!edorisdigc! hd jlg iircn ndiirl en revision ar sllrehens l5r\.llriig fin Bost.dsrlllsfareningen Nybeig
i1r rälenskapsirci 2018 samt ar farsL.grL till dispositioncr beträllarde liirenirgens !ii$ eller lörlusl.

ansrarsfri|el liir råkef sli aDtä.el.

.rug lru utlört r.risioNn enllgL god re!;jonsscd i Slerigc.IIill ansar clligt dcnna bcslJi$ närmlr. i arsnittct Actisanl! an.t(.

.rag,ir obero.ldc ift.lillLa..le till liirenirrser o,ligl god le\isoFscd i sleriee och har iö gt lirllsjort mifi r*cjcliskd tusrar cilipr

lagiis.drdcrc\isionsbcvis.iaghari.hlnlnrrrtilh.icLLiguorhrida åLsen!ig. son g.und ft'.nrinn (Lldldnden

r)el rt srtrcher so hrr dnslarel ör li'.slaecrrill dislosiriorcr bctiiltiudc ftrclniecns rinsr cllcr förlust. \'id inrlaedlt ltdclning
inrofallä. JerlaLrland aniai cn bcdömiirg d] om utdeLinrgen år ii'bra.Lig ned hånsln tillde lu] son örningens re.ksa hersart.
omfadning od, rislicr stiillcr på stod.kcn av löreniigeis egnd kapiral kor$llde.lngdre|o! likridnfl oc r srållniirg I (iv.igr

Sfirclsen afsrarur lijr lircningcns orgaiisxlnD odr fijrlaLl.lngen d! löreningens ingelågenh.te..l).lla i ielaller Lrhnd anndr.rrl
lol'llöpaldc bciLane lilEningens elononriska sinlation och attlilh. ar lörcnirgens orgadsation er ltbmad sA afi boklöring.n.
ncdelslinaaltringenochförorilecns.konrnisk..ngelrg.nlreterlöv.igLko.tro11e.r\lne(Lletrj-ggandesru

\4i11 Dål bdriffa. de re] isioi en a! [n r alninec!. oc]r däm.d m ift nnalald c orn ansvarstiihct. iil att ilhiinta r crisionsbcvis för .ft
ncd m rimlig g.dd ar sekeniet kuma bcdöma om någotr starcls.l.danlol i nåeot vis.rtl;gt arsccnd.:

- förct^gir någon års:ird ellrr siol sig sk\ldie rill någon inrsnn .hc som km förarlc(La rsiitrineslgldighct Dor ftrc.ingen. eLlr

pii rågor mf nl säft haidlat i strid lrcd b.sridvånslegen. tillärrfligd delar a! iagen ofr elononriska törilngri.
Irsrcdoriri'rgslagcn.Ller stadgen[.

\1itl rrå1 bctiilTaidc r.!isionor av fttslisel lill diTo\ilioncr a\.töroringens rirsL eller tör lusi. ocl dä.Ded Dif uttalarde on delta.
it an fi.d rirniig grad av säk.dicrbcdöna on lö*lager ä. örerligt ried bosl sräuslagef

Itifrlig siilicdicr iir or hag grad ar stke.hct mef ingen gd.antjlör aiL er.e\ision $n ullijr erlig! cod reri\ion$ed iSredee alhid
konimer at liiptårka åleärde. eller tirsumlrcls.r solr kar fiten L.di .rätn ings[_! ld igher mot för.nirgcn. elLe..rt ett försiq till
Jistrsition.rar ftreningens \insl ell..linlust jlre air lörenliei lrcd bostad*ftslagcn.

Son d, del av c! r.visior.!li$ eod r\niof!s.d i Srcrige unri! er tng rri o iesrlonclll omdöne och ha. en p.oiissionellr sk ?risk
irstiillnirg !ider held relisior... O arsklhgc! a! tönalmnrg.n .ch tuslaed till dlsposirioncr av töNrineor rin$ dtcr fijrln(
gurdar sie f.ån$ltaL rerisi.iei d! raikebkap.rna. Vilka tillkomnude gknsknilesitgärdu som utför s baic as pi mr r

t.oLssionella bcdönning mcd ntgargslufkl i,isk odr riserilieltet. Del irnreber nl1j0e foluseru sr DsknineeD li sa!d&{ åtg.tder.
o'nniden od, iönrllkndcn som tu \iiscntlig. fiir acAsalrher.n .th d.r.rsteg.ch dven.åLlelse. skulle ha såsLild berydelse lör
Ö.eningcns si arion..rdg gir lgeno orlr priild ialrade beslut. bcslu!$nderllg. \ mm$d åtehder och aDdrd för'hillddeD som är
r.lev.ntd lin Drift utralandc om aismsftihel. S.rn underL.€ lö mirl !r1.lnnde. rstlrlsensllnsiiglilldisposlLion.rbel.åilände
iijrcnlng.ns viir ellc.t !\r lru jas smnsliar om 1örhgcr irfijrcnligr ncd bosradvåftslallr.

sl.ckholn dctr? lraj :019
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